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Geschaftsmodell

Finanzierungsschwerpunkt kommunale Daseinsvorsorge und Erneuerbare Energien
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1990

GEGRUNDET
100%ige Tochter
der BayernLB

01 Mrd.

118 Mrd.

EUR BILANZSUMME
Unter den TOP-20-Banken
in Deutschland

5,4 Mio.

EUR
Kundenkredite in Deutschland

5.100

MITARBEITER

KUNDEN
Kommunen;-Unternehmen,
Privatkunden

100 %

BANK

L

4
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Zahlen,
bitte!

Bank ist nicht gleich Bank — und viele
Banken wissen gar nicht, wofur sie
eigentlich stehen. Wir schon.

Seit unserer Grindung 1990 stehen wir fur
unseren Namen: Kredite fur Deutschland.
Fir alles, was Menschen heute und in
Zukunft zum Leben brauchen.




Regionale Teams

Team Verwalter Spezial

OE 11132800
E-Mazil: spezial verwalter@dkb.de

. Team Verwalter Nord

OE 1123800
E-Mail: nord.verwalteri@dikb.de

. Team Verwalter West

OE 1153800
E-Mail: west vernaitendkb.de

. Team Verwalter Sadost

OE 1133200
E-Mail: suedost verwalter@dkb. de

Team Verwalter Sadwest

OE 1143200
E-Mail: suedwest verwslter@dkb. d=

Klassifiziert als Intern — SBE2

Unser Verwaltergeschaft.
Deutschlandweit ganz
nah.

Kiel ist nicht gleich Suhl, Disseldorf
ist nicht gleich KoIn und Hamburg ist
nicht gleich Stuttgart.

Darauf haben wir uns eingestellt:
mit 5 Verwalterteams in den
Regionen Nord, West, Stidwest und
Sudost und erganzend unserem
Spezial-Team und unserem
Verwaltertelefon.

Unsere Branchenexperten verstehen
nicht nur ihr Fach, sondern auch die
Gegebenheiten innerhalb der
Verwalterbranche, in denen unsere
Kunden zu Hause sind.
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11.700

Gewerbliche
Immobilienverwalter

90.100

Wohnungseigentimer-
gemeinschaften

610,

MITARBEITER

8,1 Mrd.

EUR Einlagen
auf Verwalterkonten

1,1 Mrd.

EUR Einlagen
bei Mietkautionen

43 %

Marktanteil

74
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(Verwalter-)
Zahlen,
bitte!

Bank ist nicht gleich Bank — und viele

Banken wissen gar nicht, wofur sie
eigentlich stehen. Wir schon.




1. Die DKB in Klrze
2. WEG-Finanzierung: Ubersicht und Basics
3. WEG-Finanzierung: Beispiel DKB

4. Staatliche Forderung / Bund

Deutsche Kreditbank AG



Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG)
e Moglichkeiten der Investitionsfinanzierung

Finanzierung von Investitionen Uber

Ricklage Sonderumlage Kreditaufnahme

... einzeln oder kombiniert

DKB

Deutsche Kreditbank AG



Rechtliche Voraussetzungen

Kreditaufnahme

§9a (1) WEG:

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer kann Rechte erwerben und Verbindlichkeiten
eingehen, vor Gericht klagen und verklagt werden.

§9b (1) WEG:

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer wird durch den Verwalter gerichtlich und aul3er-
gerichtlich vertreten, beim Abschluss eines Grundstluckskauf- oder Darlehensvertrags aber nur
aufgrund eines Beschlusses der Wohnungseigentimer.

§ 9a (4) WEG:

Jeder Wohnungseigentimer haftet einem Glaubiger nach dem Verhéltnis seines Miteigentumsanteils
fur Verbindlichkeiten der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer...

Deutsche Kreditbank AG



Rechtliche Voraussetzungen

<
* Aktuelle BGH-Rechtsprechung 015 (/30
-Urteil vom
25.09.2015 (VZR 244/14) zur
Ordnungsmé@igkeit

_ o von WEG—Finanzierungen
Auszug aus der anschlielRenden Pressemitteilung

des Bundesgerichtshofs vom 25.09.2015:

»+Auch die Beschlussfassung Uber die Aufnahme eines Darlehens muss gewissen Anforderungen
genugen. Der Beschluss muss Angaben Uber die zu finanzierende MalRnahme, die H6he des
Darlehens, dessen Laufzeit, die Hohe des Zinssatzes bzw. des nicht zu tGiberschreitenden
Zinssatzes enthalten und erkennen lassen, ob die Tilgungsraten so angelegt sind, dass der Kredit
am Ende der Laufzeit getilgt ist. Ferner muss vor der Beschlussfassung wegen des in die Zukunft
verlagerten Risikos der Zahlungsunfahigkeit einzelner Wohnungseigenttiimer die im Innenverhaltnis
bestehende Nachschusspflicht der Wohnungseigentiimer Gegenstand der Erdrterung in der
Wohnungseigentimerversammlung gewesen sein. Dies ist in dem Protokoll der
Eigentimerversammlung zu dokumentieren.”

DKB

Deutsche Kreditbank AG
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Wohnraum
erhalten

Wohnraum erhalten, der jungen und alten
Menschen gerecht wird und gleichzeitig
den energetischen Standards entspricht.
Keine leichte Aufgabe fir den Verwalter.

Ob energetische Sanierung, Renovierungs-,
Modernisierungs- oder Umbaumaflinahmen — mit
der WEG-Finanzierung der DKB realisiert unser
Team objektbezogene Investitionen von
Wohnungseigentimergemeinschaften

in ganz Deutschland.




Finanzierungen fur

Wohnungseigentimergemeinschaften

Kostengunstig, schnell und unkompliziert mit der WEG-Finanzierung der DKB

v' einfache Beantragung durch den Verwalter im Namen der WEG
v" keine Bonitatsprufung der einzelnen Eigentiimer

v" keine Stellung von Sicherheiten

v" bis zu 15 Jahre Finanzierungslaufzeit

v' Betrag: bis zu 50.000 Euro je Eigentiimer

v" keine Betragsbegrenzung fur die WEG

v Eigenmitteleinsatz 20%
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WEG-Finanzierung

» Einfache Beantragung uber www.dkb.de/weg-finanzierung

Investitionen fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften

Individuell erstellte Finanzie-
rungen fir Wohnungseigen-
timergemeinschaften

v Einfache Beantragung durch die Immobilienverwaltung

v Keine Bonitdtsprifung der Eigentiimer*innen, ohne Stellung von Si-

cherheiten

v/ Rund um die Uhr unkompliziert online anfragen

Finanzierung anfragen

Deutsche Kreditbank AG




Konditionsangebot einholen und vergleichen
Sie erhalten Informationen Uber

DKB ® Nominal- und Effektivzins
o (inkl. Zinsgarantie)

WEG Kronenstr. &/10

cio Hausverwalung Maxe GmbH
Prenziaver Allee 175

10117 Berln

® Laufzeit

Berin 1505 2021

Y - ® Monatliche Rate

Sehr geehrte Damen und Herren

geme unterbreiten wr Ihnen eine unverbindiche Kondbonsinformaton zur antedigen Finanzerung der
Sanerungsameiten (Gesamtkosten EUR) fir die oben genannie Wohnungsegentimergemenschat
bestehend aus mindestens 2 voneinander wirtschaftich unabhanggen Misigentumenn

Aut Basis der genannten Rahmendaten ergeben sich folgende Kreditkondonen

p—— ® Hinweis Tilgung am Laufzeitende

Auszahkng %
Nominaiins: 160%pa
Effektver Jahmsans (gemall PAngV)  161%pa
Znstandungsdauer (in Jahren) 15

Rate (monatich) 121929EUR

Das Dariehen ist am Ende der Laufzet volstandg getigt

il e R e e ® Antwort auf wichtige Fragen

kene Dafehenszusage dar. Eine verbindiche Dadehenszusage kann erst nach Erveichung aler
notwendgen Untedagen und Genehmgung durch unsere Gremen abgegeben werden

Unsere Voraussetzungen zur Gewahvung einer WEG-Finanzerung und die einzureichenden Unteriagen
finden Sie im besgefugten Informationsbiatt

Bei Fragen sind wr gem |hr Ansprechpartner

® Hinweise zur Beschlussfassung

Ihre Deutsche Kredtbank AG

TRt (BGH-Urteil)

Dieses Schrasben wurde maschinell erstell und tragt kene Unterschrt

DKB

Deutsche Kreditbank AG



WEG-Finanzierung

 einfache Beantragung

Kreditantrag fiir eine Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft

Name der WES
WEG) boi der DKB AG.
Ioh bin/Wir sind Verwoller der oben gencnnien WEG und stelie/n im Nomen der WEG foigenden Antrog bel Ger DKB AG-
[ Konfokomenfiredi/Avolkiodit. EUR
EUR
Vormhobensbeschreitung

Hohe cer Gesomainvestiionskosten

Hohe der hienGr

EUR

EuR

Hohe der EUR
Foigende Unternogen sind Gom ARNGg beigefugt

ag

Verwoliervenrog nebst Profokoll zum Abschiuss des Verwolionvenroges.
Protokoll der me Gber o beontrog -
o Kredites durch Gen Verwoller im Namen der WEG und Gber dessen ROCKIONhung
felungserkiornung
akiuetie Eigentimeriste dor WEG
okiustier Wirtschaftspion der WEG
okiuelis Johresabrechnung
(wenn nicht bel DKB AG)
Die von welteren Dieibt Innen
Eeslongung 0os VerwoSers:
Der Beschiuss Ober die Autnohme KreaBes wurde mt der gefasst und
me?mmmw awmmmmammm
Die Riockzohiung des beantrogien Kredits wird durch Autnohme einer entsprechenden Posifion in den Wirtschaftsplon sichorgestelit.
Bie eine der folgenden Mogiichkellen cnkreuzen:
In den letzten 3 Johren koine einzoiner ©r68er 100 Ewro, die Kanger cis 1 Monat nicht
wurden
oder
1 Dwe der der in den letzten 3 Johren ISt boigetig!
On, Dotum und ces
Fir Frogen steht ihnen HervFrou

DKB.0626/07.2014

——

Deutsche Kreditbank AG



WEG-Finanzierung
» bei der DKB

Einzureichende Unterlagen:

v/ DKB-Kreditantrag fiir eine WEG

v/ Kostenvoranschlag bzw. Gesamtkostenaufstellung
fiir die geplante MaBnahme

v/ aktueller Beschluss liber die Verwalterbestellung
der jeweiligen WEG

v/ Gewerbeerlaubnis nach §34¢ Abs. 1Satz 1 Nr. 4 GewO

v/ Protokoll der Eigentiimerversammlung mit bestands-
kraftigem Beschluss (iber die Aufnahme des beantragten
Kredits durch die/den Verwalter*in im Namen der WEG
und Uiber dessen Riickfiihrung

v/ Teilungserkldrung

v/ aktuelle Eigentlimerliste der WEG
v/ aktueller Wirtschaftsplan der WEG
v/ aktuelle Jahresabrechnung

v/ Nachweis liber vorhandene Instandhaltungsriicklage
(wenn nicht bei DKB)

v/ ggf. Aufstellung der Zahlungsriickstdnde der
Eigentlimer*innen in den letzten 3 Jahren

DKB

Deutsche Kreditbank AG
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' Bundesministerium
Bundesfdrderung fur effiziente Gebaude (BEG) " e enchai

e Ziel der Bundesregierung: Deutschland bis 2045 klimaneutral

e Neuordnung der Programme zur Férderung von Energieeffizienz
und Erneuerbaren Energien im Gebaudebereich der staatlichen
Forderbank KfW und des BAFA

e Forderrichtlinien gelten zunachst bis 2030

DKB

Deutsche Kreditbank AG



Bundesfoérderung fur effiziente Gebaude (BEG) | e

und Energie

Stufe 1 (seit 1. Januar 2021)

Zuschussforderung von EinzelmalRnahmen in und an Bestandsgebauden
(= Bauantrag oder Bauanzeige liegt zum Zeitpunkt der Antragstellung
mindestens funf Jahre zurtick), z.B.

® EinzelmalRnahmen an der Geb&audehille

® Anlagentechnik

® Anlagen zur Warmeerzeugung (Heizungstechnik)
® Mal3nahmen zur Heizungsoptimierung

® Fachplanung und Baubegleitung

DKB

Deutsche Kreditbank AG



Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG)  #R | &

und Energie

Stufe 2 (seit 1. Juli 2021)

Neuordnung der KfW-Programme - Energetische Malinhahmen bei der
Sanierung und dem Neubau von Wohn- und Nichtwohngeb&uden werden vom
Bund seit dem 1.7.2021 mit bis zu 50 Prozent Férderung finanziell unterstuitzt.

Die Fordersatze fur Gesamtsanierungen werden erhoht und sind auch als
Investitionszuschuss abrufbar.

Antragsteller

Privatpersonen und Wohnungseigentiimergemeinschaften
Freiberufler, Unternehmen...

DKB

Deutsche Kreditbank AG



»2)) BEG auf einen Blick
Struktur W

=

Bundesforderung
fur effiziente Gebaude (BEG)

BEG Wohngebaude BEG Nichtwohngebiude BEG EinzelmafRnahmen
(WG) (NWG) (EM)
Neubau und Sanierung von Neubau und Sanierung von Sanierung von WG und NWG
Effizienzhausern Effizienzgebauden

Effizienzhaus-MaRBnahmen EinzelmaBnahmen

Energetische Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen fiir alle MaRnahmen



Staatliche Férderung

KW

Darlehen Zuschusse
Landesforder- BAFA
anstalten KfwW

DKB

Deutsche Kreditbank AG



Staatliche Férderung

Darlehen

KfW

Landesforder-

anstalten

Zuschusse

BAFA
KfwW

DKB

Deutsche Kreditbank AG



»)) BEG: Programmiiberblick und Programmnummern  Seit 01.07.2021

Direktkredit Zuschuss WG
Kredit EM WG WG und NWG und NWG fiir
fur Kommunen Kommunen

BEG- ;
Programmnummer

Entspricht EBS- 219, 220, 276,
Pragramm 151, 153 152 277 278 217,218 430 NEU NEU
o RL WG
| RL NWG
sEeaiin s s RL WG RL EM RL NWG RL WG RLNWG RLWG
RL EM RL EM RL NWG
Laufzeitvarianten 10-2-10 10-2-10 515 10.2.10
(alle mit 10- 20-3-10 20-3-10 10-2-10 i . . :
jahriger 30-5-10 30-5-10 20-3-10 20-3-10 keine keine keine

Zinsbindung) 10-10-10 10-10-10 30-5-10 30-5-10



MaRknahme Tilgungszuschuss
Wande, Dachflachen, Keller- und Geschossdecken dammen 20 %
Fenster und Aullentiren einbauen oder erneuern 20 %
Sommerlichen Warmeschutz @ einbauen oder erneuern 20 %
Liaftungsanlagen einbauen 20 %
Digitale Systeme einbauen, die den Energieverbrauch 20 %

optimieren oder technische Anlagen smart steuerbar machen

IKFW

Seit 01.07.2021

Beispiele fur
Tilgungszuschuisse im
Programm 262
(ausgelaufen)

DKB

Deutsche Kreditbank AG



Staatliche Férderung

KfwW

Darlehen Zuschusse
Landesforder- BAFA
anstalten KfwW

DKB

Deutsche Kreditbank AG



Bundesamt fir Wirtschaft m irrchat n
und Ausfuhrkontrolle (BAFA) usfuhrkontrolle

- gegrundet 1954, Sitz: Eschborn

- 1.100 Beamte

- Export-Kontrolle:Waffen, ,Guter mit doppeltem Verwendungszweck"
- Wirtschaftsforderung: Wagniskapital

- Bundesstelle fur Energieeffizienz (BfEE)

DKB

Deutsche Kreditbank AG



Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG) AR | Bt g

Ausfuhrkontrolle

Zuschisse - Voraussetzungen

e VVorhaben auf dem Gebiet der Bundesrepublik Deutschland

e geforderte MalRnahme tragt zu einer Verbesserung des
energetischen Niveaus des Gebaudes bei

e die gefdorderten Anlagen oder durch die Einzelmal3nahme
energetisch optimierten Gebaudeteile sind mindestens zehn
Jahre zweckentsprechend zu nutzen

e MalRhahme: BAFA-Zuschuss oder KfW-Darlehen

e Erst beantragen, dann starten! DKB

Deutsche Kreditbank AG



Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG) PR | e i

Ausfuhrkontrolle

Einbindung eines Energieeffizienz-Experten

e zwingend bei
- EinzelmalRhahmen an der Gebaudenhdiille

- Anlagentechnik (aul3er Heizung)

e Expertenliste des Bundes: www.energie-effizienz-experten.de

e erstellt eine so genannte technische Projektbeschreibung (TBP),
In der die zu beantragende Mal3nahme erlautert wird

DKB

Deutsche Kreditbank AG


http://www.energie-effizienz-experten.de/

Fordertibersicht: Bundesférderung fiir effiziente Gebiude - Einzelmafnahmen (BEG EM)

EinzelmaBnahmen zur Sanierung von

Wohngebiuden (WG) und Nichtwohngebauden (NWG)

Gebaudehiille

Anlagentechnik
(auBer Heizung)

Anlagen zur Warmeer-
zeugung
(Heizungstechnik)

Heizungsoptimierung

Dammung von AuBenwinden, Dach, Geschossdecken und
Bodenflachen; Austausch von Fenstern und AulRentiiren;
sommerlicher Warmeschutz

Einbau/Austausch/Optimierung von Liftungsanlagen;

WG: Einbau , Efficiency Smart Home"; NWG: Einbau Mess-,
Steuer- und Regelungstechnik, Kiltetechnik zur Raumkihlung
und Einbau energieeffizienter Innenbeleuchtungssysteme

Solarkollektoranlagen

Biomasseheizungen

Warmepumpen

Brennstoffzellenheizungen

Innovative Heizungstechnik auf Basis erneuerbarer Energien

Errichtung, Umbau und Erweiterung eines Gebdudenetzes
(ohne Biomasse)

Errichtung, Umbau und Erweiterung eines Gebaudenetzes
(mit max. 25 % Biomasse fiir Spitzenlast)

Errichtung, Umbau und Erweiterung eines Gebaudenetzes
(mit max. 75 % Biomasse)

Anschluss an ein Geb3audenetz
Anschluss an ein Warmenetz

MaRnahmen zur Optimierung bestehender Heizungsanlagen in
Bestandsgebduden

Fordersatz

15%

15%

25%
10 %
25%
25%
25%

30%

25%

20%

25%
30%

15%

iSFP-
Bonus

5%

5%

5%

Heizungs-
Tausch-
Bonus

10%
10 %
10 %
10%
10%

10 %
10 %

Warmepumpen
-Bonus*

5%

max.
Forder-
satz

20 %

20%

35%
20 %
40 %
35%
35%

30%

25%

20%

35%
40 %

20%

Fachplanung
und
Baubegleitung

50 %

* Der Warmepumpen-Bonus betragt maximal 5 %, auch wenn gleichzeitig die Anforderungen an die Warmequelle und an das Kiltemittel erfiillt werden.

Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
Dieses Werk ist lizenziert unter einer Creative Commons Namensnennung - Keine Bearbeitungen 4.0 International Lizenz (CC BY-MD4.0)

Stand: L Januar 2023



22> BEG Baubegleitung durch Experten (1/2) — Wohngebaude
B Baubegleitung differenziert nach Gebaudetyp und BEG-Teilprogramm.

Hochstgrenze Hochstgrenze
Gebédudetyp forderfahige (erganzender)

Forderquote

Kosten Kreditbetrag Tilgungszuschuss

Ein- und

L . 10.000 EUR 10.000 EUR
Zweifamilienhauser

Effizienzhduser
Neubau und
Sanierung
Mehrfamilienhduser 4.000 EUR pro WE 40.000 EUR

50 % auf
forderfahige Kosten
Ein- und

) . . 5.000 EUR 5.000 EUR
Zweifamilienhduser

EinzelmafRnahmen

Mehrfamilienhduser 2.000 EUR pro WE 20.000 EUR




Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG)  #R | Wit una

Ausfuhrkontrolle

Ablauf

1. Einholung von Angeboten/Beauftragung des Energieeffizienz-
Experten (EEE)

e Angebote einholen, noch keinen Auftrag erteilen!
e Energieeffizienz-Experten (EEE) == technische Projektbeschreibung (TPB)
e ggf. individuellen Sanierungsfahrplans (iISFP) beauftragen

DKB

Deutsche Kreditbank AG



Bundesforderung fir effiziente Gebaude (BEG) R | furwrsehattuns

Ausfuhrkontrolle

Ablauf

2. Antrag online stellen

e Online unter www.bafa.de/beg

3. Auftragsvergabe

e Tipp: Zuwendungsbescheid abwarten, sonst Finanzierungsrisiko

DKB

Deutsche Kreditbank AG



Bundesférderung fiir effiziente Gebaude (BEG) | furrmsenatune

Ausfuhrkontrolle

Ablauf

4. Einreichung des Verwendungsnachweises

e Einreichung tber BAFA-Portal online

5. Prifung des Verwendungsnachweises und Auszahlung

DKB

Deutsche Kreditbank AG



Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG) R | fvrematt und

Ausfuhrkontrolle

Beantragung

e Bewilligungszeitraum 24 Monate (Umsetzung) nach Bewilligungsbescheid
e Fristverlangerung mit Begriindung madglich (max. 48 Monate)
e VVerwendungsnachweise sind spatestens 6 Monate nach Ablauf der

Bewilligungsfrist online einzureichen, danach Verlust des Anspruchs auf
Auszahlung

DKB

Deutsche Kreditbank AG



Personlich.

Andre Eckardt
Leiter Verwaltergeschaft

Tel. 030 12030 4414
Ulrike Linke

Teamleiterin Verwalter Spezial
spezial.verwalter@dkb.de

Folgen Sie uns

’( I n , @DKB_de
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